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Navn og hjemsted

Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Byvanget", Stavtrup.
Foreningens hjemsted er Aarhus Kommune.

Formil

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 5 Y Stavtrup By,
Kolt beliggende Byvanget 6 A-F samt Stavtrupvej 52 A-F og 54 A-D, 8260 Viby.

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18
ar og er myndig og som bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i
foreningens ejendom, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi besta-
ende af indskud med eventuelt tillaeg.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk
person, som har overtaget andelsboligen pé tvangsauktion som ufyldestgjort pantha-
ver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af for-
eningen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videresolgt. Denne andelshaver
kan ikke fremleje andelsboligen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille
forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra
auktionsdagen selge andelsboligen til en person, som opfylder kravene i pkt. 3.1.
Safremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, over-
tager andelsboligforeningen salget, og bestyrelsen bestemmer, hvem der skal over-
tage andelsboligen og de vilkar, overtagelsen skal ske pa. Ved overdragelse af an-
delsboligen efter denne bestemmelse finder pkt. 15, stk. 2, litra B og C, pkt. 16 og
pkt. 17 tilsvarende anvendelse. Séfremt der ikke er relevante emner pé interesseli-
sten, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Indskud

Indskuddet udger den til ethvert tidspunkt fastsatte andelsveardi, der er godkendt af
seneste generalforsamling.

Indskuddet skal indbetales kontant.
Heeftelse

Andelshaverne heafter alene med deres indskud for foreningens forpligtelser, jfr. dog
pkt. 5.2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med
stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
haefter andelshaverne uanset pkt. 5.1 personligt og pro rata efter deres andel i for-
muen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter
pkt. 5.1 og pkt. 5.2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelsboligen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

Side 3

Penneo dokumentnggle: 61QQ0-PUSZ1-24TBZ-YXBLT-VW5HO-LQOFE



6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

82

8.3

Andel
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden made overferes til andre i over-
ensstemmelse med reglerne i pkt. 15-20, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der
folger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Andelsboligen kan belénes 1 overensstemmelse med reglerne i andelsboligforenings-
loven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdra-
gelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt
for nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et
sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for
afgivelse af erklaringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfolgning i
henhold til geeldende lovgivning, ligesom foreningen kan kraeve, at andelshaveren
betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder 1 stedet for et bortkommet
andelsbevis.

Benyttelse af andelsboligen

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver op-
rette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om andelsboligens brug m.v.

En andelsbolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade er-
hverv, der ikke medferer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning,
safremt det ikke er til gene for de evrige beboere, og det er tilladt efter kommunale
forskrifter.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen
til helérsbeboelse for sig og sin husstand.

En andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
andelsboligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, mili-
teertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har ret til at
lade andelsboligen std tom, overlade brugen til et husstandsmedlem eller fremleje
andelsboligen efter pkt.13.

Boligafgift

Boligafgiftens sterrelse fastsettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

Boligafgiften omfatter udgifter til rente og afdrag pé 14n, ejendomsskatter, renova-
tion, forsikring, el pé fellesarealer og vedligeholdelse og fornyelse, og fastsettes ens
for alle boliger.

Forbrugsafgifter i boligerne, herunder afgifter til el, vand og vandafledningsafgift
samt varme, betales individuelt af andelshaverne.
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Boligafgiften betales manedligt den forste hverdag i maneden. Ved for sen betaling
af boligafgift kan opkraves gebyr svarende til det pdkravsgebyr, der ifelge lejeloven
kan opkreaeves ved for sen betaling af leje.

En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har
overtaget andelsboligen, og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf.
dog pkt. 9.5. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle ned-
vendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til andelsboligen, sdsom f.eks. ud-
skiftning af gulve, kekkenborde, el- og vandmaélere, HPFI-rele, ruder, indvendige
dele af vinduer og dere, lase samt dbne- og lukkemekanismer pa dere og vinduer. En
andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og
elde.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyt-
tede haveareal, terrasse og haek. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa nedvendig
udskiftning af bygningsdele, sdsom udskiftning af udvendige vandhaner og udven-
dige elkontakter. Generalforsamlingen kan fastsatte naermere regler for vedligehol-
delsen af havearealet og for faelles eller egne haekke.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andels-
haverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og for-
andringer, der er udfert i andelsboligen, ogsd sddanne, som ellers ville vaere omfattet
af pkt. 9.5.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end
naevnt i pkt. 9.1-9.4, herunder af bygninger, skure, gadelamper, postkasser samt feel-
les anleeg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for vedligeholdelse af fjern-
varmeanleg, vandvarmeanlaeg og rerinstallationer i teknikskabet tillige med radia-
torer, termostater og rerfering, feelles forsynings- og aflebsledninger i andelsboli-
gerne, udskiftning af etageadskillelsen, medmindre udskiftningen er nedvendiggjort
af andelshaverens manglende vedligeholdelse af gulvbeleegningen og udvendig ved-
ligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele dere, der forer ud af andels-
boligen. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med en eventuelt fastlagt
vedligeholdelsesplan.

Séfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen
kraeve nedvendig vedligeholdelse, der er nadvendig af hensyn til bygningernes
stand, foretaget indenfor en narmere fastsat frist. Foretages den nedvendige vedli-
geholdelse ikke inden fristens udleb, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet ud-
fort for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen,
og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. pkt. 22.

De boliger, hvor der er opfert udestuer eller depotrum, er omfattet af foreningens
forsikring, men hvis der opstar skader, skal den enkelte andelshaver selv betale den
selvrisiko, der er pa foreningens ejendomsforsikring.

Hvis en andelshaver foretager opheng i murvearket, sé dette efterfolgende medforer
beskadigelse af murvarket i form af revnedannelser, hafter andelshaveren selv for
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udbedring heraf. Dette gaelder ogsé, hvis der ved beplantning op ad murvaerk/ned-
lobsrer sker skader p4 murvaerket samt nedlgbsrer/tagrende.

Arbejdsdage

Foreningen aftholder 2 arbejdsdage om aret, nemlig den sidste lerdag i april og den
sidste lardag i september, hvor der gennemferes vedligeholdelse eller forbedrings-
arbejder. Bestyrelsen fastlegger mangden af arbejde pa hver arbejdsdag.

Andelshaverne har andel i disse vedligeholdelses- eller forbedringsarbejder og er
forpligtet til at deltage.

Séfremt en andelshaver er forhindret i at deltage i en arbejdsdag, paleegges andels-
haveren at betale et gebyr til andelsboligforeningen. Gebyret skal betales til forenin-
gens kasserer inden arbejdsdagens afholdelse. S&fremt andelshaveren ikke forinden
arbejdsdagen har indbetalt gebyret, som anfert ovenfor, opkreves gebyret sammen
med boligafgiften for den efterfolgende méned inkl. bankgebyr i forbindelse hermed.
Gebyrets storrelse fastsattes af generalforsamlingen. Gebyret sidestilles med bolig-
afgiften, jf. pkt. 8.

Bestyrelsen indkalder via foreningens hjemmeside til arbejdsdag.

Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
pkt. 11.2 og 11.4. Forandringer skal udferes handvarksmassigt forsvarligt i over-
ensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige for-
skrifter. Forandringer skal — inden de ivarksattes — godkendes af bestyrelsen. An-
modning om forandringer skal ske skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden arbej-
det pabegyndes.

Hvis forandringerne enskes udfert af hensyn til eeldre/handicappedes sarlige behov,
kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemferelse af reetablering ved andels-
haverens fraflytning.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af
redskabsskur eller til at opsatte hegn, opsatte elladere eller &ndre haek, medmindre
bestyrelsen inden arbejdets ivaerksaettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen
kan nagte at godkende en anmodning om forandring, hvis bestyrelsen skenner, at
forandringen vil veere uhensigtsmeessig eller stride mod andre andelshaveres interes-
ser. Anmodning om forandring skal ske skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden
arbejdet pabegyndes.

Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod pkt. 11.1, 2. pkt. eller
at forandringen vil medfere vasentlige gener for de ovrige beboere i foreningen, kan
bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan krave,
at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at f& forandringen vurderet af en
fagmand. Gor bestyrelsen indsigelse, skal iverksettelse af forandringen udskydes,
indtil der er opndet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var
uberettiget.

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren tegner
forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Besty-
relsen kan endvidere betinge en forandrings gennemforelse af, at en af bestyrelsen
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udpeget fagmand forer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kreve, at andelshaveren
refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlig-
hed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter pkt. 11.5. Det samme gaelder for
ikke-anmeldte forandringer. I tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelov-
givningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerksattes. Ved forandringer, der kraever
udferelse af autoriserede handverkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de
udferende handvarkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring.
Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iverksattes.

Séfremt en andelshaver lader en forandring udfore i strid med bestemmelserne i pkt.
11.1-11.6, kan bestyrelsen kraeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Fo-
retager andelshaveren ikke reetablering inden fristen udleb, kan foreningen far re-
etablering udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. pkt. 22.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er fo-
retaget for andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

Udnyttelse af tagetage

Ved udnyttelse af tagetage skal andelshaveren skriftligt orientere bestyrelsen om, at
andelshaveren ensker at udnytte boligens tagetage. I forbindelse med orienteringen
til bestyrelsen skal der samtidig oplyses om navn pa den/de handvarkere, der skal
udfore entreprisen, ligesom andelshaveren overfor bestyrelsen skal dokumentere, at
den/de udferende hdndvarkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsik-
ring.

Foreningens bestyrelse udpeger en byggeteknisk radgiver, der skal vere deekket af
en radgiveransvarsforsikring. Den byggetekniske radgiver refererer til bestyrelsen.
Udgiften til byggeteknisk radgiver atholdes af andelshaveren.

Den byggetekniske radgiver godkender og ferer tilsyn med byggeriet samt foretager
eventuel opfelgning, nar byggeriet er afsluttet. Den byggetekniske radgiver skal la-
bende orientere bestyrelsen om byggeriet, og det aftales nermere mellem bestyrelsen
og den byggetekniske radgiver, hvorledes orientering og dokumentation i forbin-
delse med byggeriet skal finde sted.

Foreningen tegner i forbindelse med byggeriet en entrepriseforsikring, der skal
dakke eventuelle skader opstaet under byggeriet, ligesom foreningens forsikrings-
selskab skal have besked, nar byggeriet startes op. Udgiften til entrepriseforsikringen
betales af andelshaveren, ligesom andelshaveren atholder merudgiften, safremt byg-
geriet betyder en stigning i andelsboligforeningens husforsikringspraemie.

Den udvendige forandring ved udnyttelse af tagetagen skal vaere identisk med de
forandringer, der er foretaget pd Byvanget 6B, séledes at vinduerne skal placeres
samme sted, som vinduerne pa Byvanget 6B, ligesom vinduessterrelsen samt udse-
endet skal vaere identisk med vinduerne pa Byvanget 6B.

Der mé ikke opsettes kviste eller altaner.
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Fremleje

En andelshaver mé hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre andelshaveren er berettiget dertil efter pkt.
13.2 og pkt. 13.3.

En andelshaver er, nar denne har beboet boligen i normalt mindst et halvt ar, beret-
tiget til at fremleje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse, som kun
kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, insti-
tutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, mid-
lertidig forflyttelse eller lignende for en begrenset periode pd normalt hejst 2 ar.
Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der
matte vaere sarlige grunde sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin
andelsbolig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum 1 &r, for ny frem-
leje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for, at lejelovgivningen, herunder reglerne om
lejens fastsaettelse, overholdes.

Fremleje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af bestyrelsen
fastsatte vilkar.

Husorden

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle andelshavere fastsatte reg-
ler for husorden, husdyrhold m.v.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres saledes, at bestaende ret-
tigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

Overdragelse

Onsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage andelsboligen efter reglerne i pkt. 15.2 til en anden, der bebor eller sam-
tidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye
andelshaver, men nagtes godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3
uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andelsboligen skal gives i nedenstdende raekkefolge:

Den, der indstilles af andelshaveren, hvis overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af bolig eller til bern, bernebern, foreldre, saskende, bedsteforaldre eller til en
person, der har haft felles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for
overdragelsen.

Andre personer der indstilles af en andelshaver. Det skal ved brev eller opslag pa
hjemmesiden med mindst 14 dages varsel bekendtgeres, at andelshaverne kan ind-
stille en kandidat til den ledige andelsbolig. Bekendtgarelsen skal angive den ledige
andelsbolig samt overdragelsessummen. Hver andelshaver kan indstille én kandidat
til andelsboligen. De rettidigt indstillede kandidater indkaldes til samtale med besty-
relsen, der herefter beslutter, hvilken af kandidaterne, der skal have ret til at overtage
den ledige andelsbolig.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
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Pris

Prisen for andelsboligen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter pkt. 16.3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og
hejst et beleb opgjort efter nedenstaende retningslinjer:

Verdien af andelsboligen opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som se-
nest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naste arlige generalforsam-
ling. Andelsboligens pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til verdien af forenin-
gens ejendom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens geld. Generalforsam-
lingens prisfastsattelse er bindende, selv om der lovligt kunne have varet fastsat en
hgjere pris.

Sker der inden neeste generalforsamling veesentlige @ndringer i foreningens forhold,
som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens veerdi, op-
tagelse af nye lan eller vaesentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsztte ver-
dien af andelen til den maksimalt lovlige pris ifelge andelsboligforeningsloven under
hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henleggelser.

Vardien af forbedringer, jf. pkt. 11, ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af
eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under
byggeriets opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt saerskilt for-
hgjet vederlag for installationer, sisom kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives
det serskilt betalte vederlag som ovenfor anfort.

Veardien af forbedringer af det til boligen herende haveareal, f.eks. i form af yderli-
gere flisebeleegning, nedgravning af faskiner eller andre haveanlegsarbejder, fast-
settes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel verdiforringelse.

Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastsaet-
tes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Hvis andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld be-
regnes pristillaeg respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Veardiansaettelse og fradrag efter pkt. 16.1 litra B-E fastsattes efter en konkret vur-
dering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veardiforringelseskurver,
der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesreprasentation (herefter benaevnt
”ABF”) som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til de vejle-
dende satser, der er fastlagt af ABF for det ar arbejdet er udfert. Hvis boligen er
udstyret med harde hvidevarer (emhatte, komfur, keleskab og vaskemaskine), der
tilherer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren,
beregnes tilleg respektive nedslag efter litra E under hensyntagen til maskinernes
alder og forventede normal levetid.

Hvis der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsere eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget saettes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil
overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde loserekabet eller retshandlen. Be-
styrelsen skal godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkér. Til dette benyttes
ABF’s standardskema.

Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsere sker pa grundlag af en
opgorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.
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Overdrager sorger i forbindelse med at andelsboligen sattes til salg for bestilling af
energimerke for andelsboligen samt afholder udgiften i forbindelse hermed. Ener-
gimarket skal vaere udarbejdet, inden der indgas overdragelsesaftale og energimar-
ket fremsendes til bestyrelsen via e-mail, sa snart det er udarbejdet.

Séfremt der opstér uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller
-nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal
veere serlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften angar, og som udpe-
ges af ABF. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde
en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgifts-
mandens vurdering er endelig og bindende for alle parter. Voldgiftsmanden fastsaet-
ter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved vold-
giften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet
der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har fdet medhold ved voldgif-
ten.

Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsy-
nes med bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal
oprettes pa en standardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstil-
ling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelsboli-
gen, forbedringer, inventar og lgsere, og eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedli-
geholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftalens indgéelse skriftligt gores
bekendt med andelsboligforeningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om
straf.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret andelsboligforeningens ved-
taegter, energimarke, seneste arsregnskab og budget, referat fra seneste ordinare ge-
neralforsamling og eventuelle senere ekstraordinere generalforsamlinger samt ved-
ligeholdelsesplan, safremt en sddan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have
udleveret nogleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen samt
en eventuel erkleering om @ndringer i negleoplysningerne. Foreningen skal udlevere
negleoplysningsskemaerne til den andelshaver der ensker at s@lge hurtigst muligt
og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For negleoplysningsskema om andelsbo-
lig til salg leber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget
relevant dokumentation fra andelshaveren vedrerende forbedringer, tilpasset lgsore
mv. Dokumenterne udleveres elektronisk og geres tilgengelige pa foreningens
hjemmeside under fanen ”Aktuel bolig til salg”.

Sker der inden neeste generalforsamling veesentlige @ndringer i foreningens forhold,
som pavirker foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens verdi, va-
sentlige kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at
udfylde og udlevere erklering om vasentlige @ndringer i negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrage-
ren refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen, besvarelse af foresporg-
sel fra ejendomsmegler m.v. samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag
for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller ud-
leegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.
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Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2
uger for overtagelsesdagen, skal kaber senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse en-
ten deponere kebesummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det depone-
rede/det garanterede belab skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage
for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelses-
summen forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og
dernzast til den fraflyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbe-
taling af varmeudgifter og lign. Herudover tilbageholdes der kr. 75.000 til sikkerhed
for erhververens eventuelle krav i forbindelse med konstaterede mangler ved boli-
gens vedligeholdelsesstand, forbedringer og eventuelt losare.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal erhververen med be-
styrelsen gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andels-
boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og lgsere, der er
overtaget i forbindelse med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med man-
gelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser ved-
rerende skjulte mangler. Foreningen skal gore erhververens og foreningens eventu-
elle krav geeldende overfor salger senest 14 dage efter overtagelsesdagen. Hvis er-
hververen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlan-
gendet skannes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til over-
drageren, séledes at belabet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem par-
terne er fastsldet, hvem det tilkommer. Mangler, der ikke har kunnet konstateres in-
den for fristen, skal erhververen efterfolgende gore geeldende direkte overfor over-
drageren.

Overdragelsessummen, med eventuelle fradrag som navnt i pkt. 17.3-17.6, skal af-
regnes senest 10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget
fra erhververen.

Ubenyttede boliger

Har en andelshaver ikke, inden 3 méneder efter at vare fraflyttet sin andelsbolig,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne
i pkt. 15 og 16, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de
vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i pkt. 17.
Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen, herunder betale boligafgift samt vedligeholde have- samt falles-
arealer. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i
forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere negler til an-
delsboligen til bestyrelsen pé det tidspunkt, som bestyrelsen fastsetter som fraflyt-
ningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejen-
domsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

Dedsfald

I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pagaldendes eventuelle egtefelle vere
berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af andelsboligen.
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Hvis der ikke efterlades en @gtefzlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret efter
pkt. 19.1, kan andelsboligen overtages af nedennavnte efter godkendelse af besty-
relsen, idet der gives fortrinsret i den naevnte raekkefolge:

Samlever, som indtil dedsfaldet havde falles husstand med den afdede i mindst 3
maneder.

Afdedes beorn, barnebern, foreldre, soskende eller bedsteforealdre.

Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til an-
delsboligen ved sin ded.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgédende stykker beret-
tigede personer finder pkt. 16-17 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de
efter forudgdende stykker berettigede personer finder pkt. 16 og 17 tilsvarende an-
vendelse, dog bortset fra pkt. 17 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse
tilfeelde indtraeder i1 afdedes forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende
pengeinstitut.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i pkt. 19.2 litra A-B navnte personer eller
fraflyttet inden 6 maneder efter dedsfaldet, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andelsboligen og de vilkér, som overtagelsen skal ske pa. Det indkomne
beleb afregnes til boet efter reglerne 1 pkt. 17. Ved overdragelse af andelsboligen
efter denne bestemmelse finder pkt. 15, stk. 2, litra B og C og pkt. 16 tilsvarende
anvendelse.

Samlivsophaevelse

Ved oph@velse af samliv mellem egtefaller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at
fortszette medlemskabet af foreningen og benytte andelsboligen til helérsbolig.

Regler i pkt. 20.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i
ovrigt, sdfremt den person, der i henhold hertil skal overtage andelsboligen, har haft
feelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

Ved en xgtefelles fortszttelse af medlemskab og beboelse af andelsboligen skal
begge aegtefzller vaere forpligtet til at lade fortsettende agtefelle overtage andels-
boligen gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved
overdragelse i henhold til pkt. 20.2 finder pkt. 16-17 tilsvarende anvendelse. Ved
fortseettende aegtefaelles overtagelse gennem aegtefalleskifte finder pkt. 16 og 17 til-
svarende anvendelse, dog bortset fra pkt. 17 stk. 3-8 om indbetaling og afregning,
idet fortsettende aegtefzlle i disse tilfelde indtraeder i tidligere andelshavers forplig-
telser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Opsigelse

Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af foreningen og brugsret til an-
delsboligen, men kan alene udtrade efter reglerne i pkt. 15-20 om overforsel af an-
delsboligen.

Eksklusion

I folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten til
andelsboligen bringes til opher af bestyrelsen:
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Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, bo-
ligafgift, pdkravsgebyr eller andre skyldige beleb af enhver art.

Séfremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav
ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr.
pkt. 9.6.

Séfremt en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene
fastsat i pkt. 11 og 12 og trods pékrav ikke foretager reetablering inden udlebet af en
fastsat frist, jf. pkt. 11.7.

Séfremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig
en sterre pris end godkendt af bestyrelsen.

Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og
de vilkér overtagelsen skal ske pd. Afregning finder sted som anfert i pkt. 17. Ved
overdragelse af andelsboligen finder pkt. 15, stk. 2, litra B og pkt. 16 tilsvarende
anvendelse.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen, herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere med-
virke til overdragelsen af andelsboligen i fornedent omfang, herunder ryddeliggere
andelsboligen samt udlevere negler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt,
som bestyrelsen fastsetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af an-
delsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaeegler forestd salget for andelshave-
rens regning. Efter salg finder afregning sted som anfert i pkt. 17.

Generalforsamling
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling aftholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabs-
arets udleb med minimum folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af arsrapport og eventuel revisionsberetning samt godkendelse
af arsrapporten.

Godkendelse af verdiansettelsesmetoden vedrerende andelsvardien.
Beslutning om fastsattelse af boligafgiften.

Forelaggelse af driftsbudget til godkendelse.

Indkomne forslag.

Valg af

W

PN

a) Formand
b) Bestyrelse
¢) Suppleant
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9. Valg af revisor.
10.  Eventuelt.

Ekstraordinaer generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling eller et flertal
af bestyrelsens medlemmer, eller ¥4 af andelshaverne eller administrator, hvis en sa-
dan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.

Digital kommunikation

Al korrespondance mellem andelshaverne og foreningen (bestyrelsen eller admini-
strator) foregar pr. e-mail samt ved filer vedhaftet e-mail eller tilknyttet mail i form
af link til foreningens hjemmeside. Dette galder, uanset andet métte vere angivet i
andre bestemmelserne i vedtegterne.

Ved korrespondance forstés bl.a.; indkaldelser til savel ordinare som ekstraordineere
generalforsamlinger med bilag 1 henhold til vedteegterne (arsregnskaber, budgetter,
forslag mv.), indkaldelse til arbejdsdage, opkreevninger samt varslinger (herunder
varsling om adgang til boligen).

Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondance ske med almindelig post, sa-
fremt lovgivningen stiller krav herom, safremt bestyrelsen/administrator beslutter
det, eller safremt en andelshaver har givet bestyrelsen/administrator skriftlig besked
om, at al korrespondance til andelshaveren skal ske med almindelig post. Foreningen
er i sé fald forpligtet til at fremsende det i pkt. 24.2 naevnte materiale og anden gvrig
kommunikation med almindeligt brev.

Den enkelte andelshaver er ansvarlig for, at bestyrelsen/administrator har den til en-
hver tid geeldende e-mailadresse til andelshaveren. Korrespondance skal anses for
fremkommet til andelshaveren, nar korrespondance er afsendt til den senest af an-
delshaveren oplyste e-mailadresse.

Hvis andelshaveren ikke opfylder sine forpligtelser i henhold til pkt. 24.4, baerer an-
delshaveren selv ansvaret for, at korrespondance ikke kommer frem til andelshave-
ren. Foreningen/administrator kan ikke holdes ansvarlig herfor.

Pékravs-, pabuds- og eksklusionsskrivelser skal altid sendes med almindeligt brev
til andelshaverne i henhold til gaeldende lovgivning herom.

Indkaldelse myv.

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling med 14 dages varsel, der dog ved eks-
traordiner generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for aftholdelse af ordinaer
generalforsamling og om muligt ekstraordiner generalforsamling skal bekendtgeres
ved e-mail eller opslag pa foreningens hjemmeside senest 4 uger for.

Forslag, som egnskes behandlet p&d generalforsamlingen, skal vare formanden i
hande senest 8 dage for generalforsamlingen. Der kan ikke indsendes forslag til en
ekstraordinar generalforsamling.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Side 14

Penneo dokumentnggle: 61QQ0-PUSZ1-24TBZ-YXBLT-VW5HO-LQOFE



25.4

255

26.

26.1

26.2

26.3

26.4

27.

27.1

27.2

28.

28.1

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes agtefzlle/samlever eller et myndigt husstands-
medlem. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig
radgiver, der ikke kan stille forslag. Administrator og revisor, samt personer der er
indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pd general-
forsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agte-
feelle/samlever eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En
andelshaver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

Flertal

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer
sig om beslutninger som navnt i pkt. 26.2-26.4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige
mulige stemmer vaere reprasenteret.

Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes for-
hold mellem boligafgiften, eller om ivaerkseattelse af forbedringsarbejder eller
istandsattelsesarbejder, hvis finansiering kraever en forhgjelse af boligafgiften med
mere end 25 %, eller om henlaeggelse til sddanne arbejder med et beleb, der oversti-
ger 25 % af den hidtidige boligafgift, og om optagelse af afdragsfrie 1an, nedspa-
ringslén, rentetilpasningslan uden rentemaksimum eller andre 14n, hvor udviklingen
i fremtidig ydelse er usikker og hvor der ikke er et maksimum pé fremtidig ydelse,
kan kun vedtages pé en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stem-
mer er repraesenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej stemmer. Er ikke
mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for forslaget, kan der indkaldes til
ny generalforsamling, og pd denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pé
mindst 2/3 af de afgivne ja og nej stemmer, uanset hvor mange der er reprasenteret.

Zndring af vedtagternes pkt. 5 kraever samtykke fra de kreditorer overfor hvem an-
delshaverne hafter personligt.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedta-
ges med et flertal p4 mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af
samtlige mulige stemmer repraesenteret pd generalforsamlingen, men opnas et flertal
pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny general-
forsamling, og p& denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal p4 mindst 4/5
af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.

Dirigent mv.

Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede,
skal udleveres til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingen athol-
delse. Referatet underskrives af dirigenten.

Bestyrelse

Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.
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Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand, og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter ge-
neralforsamlingens bestemmelse.

Formanden vealges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De ovrige bestyrelsesmedlemmer velges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
saledes at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordiner generalforsamling.

Generalforsamlingen velger desuden for et r ad gangen en bestyrelsessuppleant.

Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleant kan velges andelshavere, disses agte-
feeller/samlevere samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller
-suppleant kan kun valges én person fra hver husstand og kun en person, der bebor
andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en kasserer.

Séfremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i be-
styrelsen for tiden indtil neste ordinare generalforsamling. Ved formandens fratrae-
den fungerer neestformanden i formandens sted indtil neeste ordinaere generalforsam-
ling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end to,
indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naste ordinere
generalforsamling.

Magader

Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt bestyrelses-
medlemmet kan have s@rinteresser i sagens afgorelse.

Et bestyrelsesmedlem skriver referat af bestyrelsesmader. Referatet godkendes pa
det efterfalgende bestyrelsesmade.

I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden eller naestformanden i forening med et bestyrelses-
medlem eller af den samlede bestyrelse.

Administration

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejendomsad-
ministrator, der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at
forestd ejendommens almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan
til enhver tid afsatte administrator. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med admini-
strator om dennes opgaver og befojelser.

Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrel-
sen ejendommens administration, og reglerne i pkt. 32.3-32.5 finder anvendelse:

Foreningens midler indsettes pa serskilt konto 1 et pengeinstitut, fra hvilket konto
der kun skal kunne foretages havning ved brug af bank/netbank ved underskrift fra
2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen vaere sig

Side 16

Penneo dokumentnggle: 61QQ0-PUSZ1-24TBZ-YXBLT-VW5HO-LQOFE



324

32.5

33.

33.1

332

333

34.

34.1

342

3s.

35.1

352

boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andelsboliger eller
andet, skal ske direkte til en sddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkravning af boligafgift, va-
retagelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et
pengeinstitut eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en
séddan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte valge en kasserer, der
er ansvarlig for bogholderi, opkravninger, lonningsregnskaber og periodiske udbe-
talinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar overfor forenin-
gen, andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sedvanlig ansvars- og besvi-
gelsesforsikring. Forsikringssummens storrelse skal oplyses i en note til arsregnska-
bet.

Arsrapport

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en séddan er valgt. Regn-
skabsaret er kalenderaret.

I forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til
den pris og eventuelle prisudvikling p4 andelsboligerne, som kan godkendes af ge-
neralforsamlingen for tiden indtil naeste &rlige generalforsamling, jf. pkt. 16. Forsla-
get anfores som note til arsrapporten.

Hvert ar medtages i budgettet og balancen et beleb til henlaeggelse i en fond som en
serlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedli-
geholdelse, genopretning, forbedringer og/eller fornyelser. Belabets storrelse fast-
s&ttes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede beleb kan ikke med-
regnes ved beregning af andelsvardien.

Revision

Generalforsamlingen velger en registreret eller statsautoriseret revisor til at revidere
arsrapporten. Revisor skal fore revisionsprotokol.

Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.

Oplesning

Oplesningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af generalforsam-
lingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels stor-
relse.

Saledes vedtaget pa ordinaer generalforsamling den 14. marts 2024.

I bestyrelsen:

Anette Ostergaard Jette Hassager Dorthe Juhl
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