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Formal

Neervaerende drift- og vedligeholdelsesplan er baseret pa en visuel gennemgang af ejendommens bygningsdele.
Der er ikke foretaget destruktive undersggelser af bygningsdele i forbindelse med gennemgangen.

Pa baggrund af ovennaevnte er der udarbejdet tilstandsvurderinger og overslagspriser for vedligeholdelse / genopretning
af de enkelte bygningsdele.

Alle priser er inkl. moms.

Det samlede vedligeholdelsesbudget er opstillet og prioriteret saledes, at vedligeholdelsesarbejder med indbyrdes
afheengighed, udfgres i rationel reekkefalge.

Arsbudgettets formal er, at danne et langsigtet styringsgrundlag for den fremtidige vedligeholdelse. Alle anfarte priser er
at betragte som overslagspriser, baseret pa V & S prisdata 2019, og erfaringstal fra tilsvarende opgaver. Herudover
skal tillaegges ydelser til byggepladsomkostninger(etablering, drift og afregning), eventuelle miljgforanstaltninger og
eventuelle stgvvaegge / sluser mod tilstedende lokaler / bygningsafsnit. (Byggepladsomkostninger udger ca. 1 -3 %
af entreprisesummen, men bgr vaegtes pr.sag og ift.entreprisernes omfang). Udgifter til stilladsopbygninger eller brug
lifte er indeholdt ved de relevante aktiviteter.

Det anbefales, at der for starre entreprisearbejder paregnes ca. 10 % tillaeg til uforudsete udgifter. Derudover anbefales,
at forinden der traeffes endelig beslutning om iveerkseettelse af de anbefalede udbedrings - eller renoveringsarbejder,
indhentes handveaerkertilbud pa de enkelte arbejder pa baggrund af en retvisende projektbeskrivelse. Endvidere anbe-
fales der at fa udfart teknisk radgivning i forbindelse med store og / eller komplekse byggesager, herunder undersggelser
af byggematerialer hvori der er miljg- og helbredsfarlige risici involveret.

Baggrund
Rapporten er udarbejdet efter samtale og rundvisning af Dorthe Juhl.
Ved besigtigelsen var der adgang til bolig nr. 52F, 52A og 52E. @vrige boliger var utilgeengelige ved besigtigelsen.

 Tegninger fra bygningsarkiv var til radighed.
* Oplysningsskema var udfyldt ved besigtigelsen
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Bygninger
Bygningsnavn Matr. areal Bygn- Opforelsesar EM-nr. EM gyldighedsperiode
ingsareal
Bygning 1 - 6717,0 183,0 2003 - -
Byvaenget 6A
Bygning 2 - 6717,0 168,0 2003 - -
Byvaenget 6C
Bygning 3 - 6717,0 168,0 2003 = =
Byvaenget 6E
Bygning 4 - 6717,0 168,0 2003 - -
Stavtrupvej 52A
Bygning 5 - 6717,0 168,0 2003 300008246 19-10-2012 til 19-10-2022
Stavtrupvej 52C
Bygning 6 - 6717,0 168,0 2003 - -
Stavtrupvej 52E
Bygning 7 - 6717,0 198,0 2003 - -
Stavtrupvej 54A
Bygning 8 - 6717,0 170,0 2003 - -
Stavtrupvej 54C
Bygning 10 - 6717,0 37,0 2021 - -
Byvaenget 6A (Ud-
hus)

Ejendomsbeskrivelse

Andelsboligforeningen Byvaenget Stavtrup er opfert i 2003.

Foreningen bestar af 8 lave sammenhaengende bygninger. Til bygningerne hgrer skure samt et stort feelles cykelskur.
Alle boligerne er ens - dog har 3 boliger opfert udestuer, og 2 boliger har et depotrum pa loftet, men bade udestuer
og depotrum star den enkelte andelshaver selv for vedligeholdelsen af, idet a2endringen kan medregnes som en
boligforbedring ved salg, og derfor skal disse ikke indga i vedligeholdelsesplanen.

Ydervaegge er udfert som ca. 35 cm hulmur. Vaegge bestar udvendigt af en rgde halvstens

teglmur og indvendigt af letbeton. Hulrummet er isoleret med 125 mm mineraluld. Taget er med rgde betontagsten og
med et let undertag af plast. Loftet er isoleret med 250-300 mm isolering. Halvtag ved indgange er udfart med zinkgavle.
Vinduer og dgre er de oprindelig i tree fra 2003 med 2 lags energirude. Terreendaek er udfert i beton med afretning for
traegulv/klinker. Gulve er isoleret med 160-225 mm polystyren under betonen.

Der er naturlig ventilation i alle bygninger i form af aftraeksventiler i beboelsesrum og mekanisk udsugning fra emhaette
i kekken og mekanisk udsugning i bad. Bygningen opvarmes med fijernvarme. Anlaegget er udfart som direkte fiern-
varmeanlaeg med fiernvarmevand i fordelingsnettet, og varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer.
Den primeere opvarmning af ejendommen sker via radiatorer udfart som to-strengs anleeg. Der er gulvvarme i entre og
bad i samtlige boliger, en enkelt bolig har udover gulvvarme i entre og bad ogsa gulvvarme i kekkenet og derudover har
6 boliger gulvvarme i hele boligen.

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 wwiw. 0Bl gruppen di

5/29



Byvaenget 6A, 8260 V|by J R)&Dle(:EDI-l_IiE:JNT;REEr: . ' I ' I I

Resultater

Resumé

Ejendommene er Igbende blevet vedligeholdt, og udfart i gode materialer, der er tidstypiske for opfarselstidspunktet, og
kraever derfor kun mindre forventeligt vedligehold.

Foreningen gnsker ikke opdatering af DV-plan om 5 ar, men i stedet en opdatering i 2032.

Tilstandsvurdering

Ejendomsniveau
Tilstand vurderes pa bygningsdelsniveau, der efterfelgende opsummeres pa ejendomsniveau (under middel, middel og
over middel).
D Ejendommens tilstand er over middel
- kraever fortsat kun god, normal vedligeholdelse
Ejendommens tilstand er middel
- der ma forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse
D Ejendommens tilstand er under middel
- stgrre reparations- og vedligeholdelsesarbejder ma paregnes
Bygningsdelsniveau

De enkelte bygningsdeles tilstand set i forhold til, hvad man kan forvente af en bygning af den aktuelle type og alder.

Nr. Bygningsdel middel  Middel  middel
01 Bygning, konstruktion, fundament D D
02 Bygning, konstruktion, tagkonstruktion D D
03 Bygning, konstruktion, tagdeekning D D
04 Bygning, konstruktion, vindue D D
05 Bygning, konstruktion, vaeg [:] D
06 Bygning, teknisk anlaeg / installationer, elforsyning D E]
07 Bygning, teknisk anlaeg / installationer, vand D D
08 Bygning, teknisk anlaeg / installationer, varme D D
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S

Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk
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09 Terraen, konstruktion, belaegning D D

10 Terreen, teknisk anlaeg / installationer, aflgb, brend D D

Samlet opgaveoversigt

Antal og prioritering af opgaver, som skal gennemferes pa ejendommen.

P1 0
P2 20
P3 2
P4 0
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 wwiw. 0Bl gruppen di
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Bygningsgennemgang
Rapporten er opbygget i bygningsdelskort, som indeholder en skematisk gennemgang af bygningsdele. Hvert bygnings-
delskort indeholder fglgende informationer:

Bygningsdel
Navngivning og klassifikation af bygningsdel.

Placering
Angivelse af bygningens nummer eller navn, samt bygningsdelens placering i bygningen.

Bygningsdelsbeskrivelse
Beskrivelse af den enkelte bygningsdel og materialeopbygning.

Indbygningsar
Angivelse af bygningsdelens alder.

Forventet levetid for eksisterende bygningsdel

Angivelse af den forventede levetid for bygningsdelen.
Hvis der i skemaet er anbefalet en evt. genopretning, er levetiden angivet som restlevetiden for bygningsdelen, safremt
genopretning undlades.

Tilstandsvurdering
Beskrivelse af evt. konstaterede skader med en samlet vurdering af bygningsdelen.

Tilstandskategori
Kategorisering af tilstand pa bygningsdelsniveau, der efterfalgende opsummeres pa ejendomsniveau (under middel,
middel, over middel).

- Over middel: Kraever fortsat kun god, normal vedligeholdelse.

- Middel: Der ma forventes nogle reparationer og en del vedligeholdelse.

- Under middel: Stgrre reparations- og vedligeholdelsesarbejder ma paregnes.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Beskrivelse af evt. ngdvendige tiltag for genopretning af bygningsdelen, samt nadvendig vedligeholdelse for at bevare
bygningsdelen intakt.

Opgaver
Oplistning af vedligeholdelsesopgaver, eftersyn og evt. skader, som skal udbedres.

Prioritet

Genopretnings- og vedligeholdelsesarbejderne er opdelt i 4 kategorier, som anvendes for prioritering af udfarelsestid-
spunkt.
- P1(afhjelpende vedligehold): Beskadigede bygningsdele som skal udbedres nu for at undga yderligere skader
pa andre bygningsdele eller skader pa installationer, som kan fare til funktionssvigt

- P2 (forebyggende vedligehold): Bygningsdele som skal sendres/vedligeholdes for at undga skader pa bygn-
ingsdelen med risiko for fglgeskader pa andre bygningsdele

- P3 (oprettende vedligehold): Bygningsdele som skal genoprettes for at undgad yderligere nedbrydning, men
som i gvrigt ikke giver fglgeskader pa andre bygningsdele, hvis genopretning undlades.

- P4 (onsket vedlighold): Forbedringer af bygningsdele som gnskes gennemfart.

Interval
Angivelse af anbefalet tidsinterval for udfarelse af vedligeholdelse, eftersyn og evt. udbedring af skader.

Prisoverslag
Jkonomisk overslag vedr. evt. ngdvendig vedligehold/genopretning for den enkelte bygningsdel.

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk
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Bygningsdel Bygning, konstruktion, fundament Klassifikation: bk.fun

Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid

Alle bygninger Fundament og terraendaek er udfert i in-si- 2015 5-10 &r
tustabt beton.

Alle bygninger Sokkel er udfgrt med pudsede LECA-blokke, 2003 Over 20 ar
efterfulgt af oppudsning/filtsning.

Tilstandsvurdering Kategori

Alle bygninger Flere treesgjler ved indgange fremstar med mindre skeevheder og udter- Middel
ringsrevner.

Det ma forventes, at der Igbende vil komme udskiftning af sgjler.

Sokkelpuds fremstar generelt paent, dog enkelte steder med revner og
afskalninger samt mangelfuld vedheeftning.

Sokkelpuds er szerligt med revner mod vej. Arsagen vurderes at veere
tung trafik, hvilket skaber vibrationer i bygningerne. Forholdet vurderes
dog at veere normalt ved bebyggelse taet ved ve;.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Alle bygninger Tag understgttes, og derefter udskiftes s@jlen med ny traesgjle, som er overfladebehandlet.

Lgbende inspektion af sokkel for revner, pakersels- og fugtskader, udfaldne og lgse fuger m.v.
Denne opgave udfgres af murer.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag

Lgbende udskiftning af treesgijler P2 Hvert 15. ar 37.500

Lgbende inspektion af sokkel P2 Hvert 5. ar 18.750
Billeder

Treesgjle ved indgang Revne i sokkel ved 6A

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk
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Svindrevne i sokkel
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Bygningsdel Bygning, konstruktion, tagkonstruktion Klassifikation: bk.tak
Placering Bygningen
Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Alle bygninger Tagkonstruktion er udfert med gitterspaer i tree 2003 Over 20 ar
med 250-300 mm isolering.
Alle bygninger Tagrender og tagnedigb er udfert i zink. 2003 5-10 ar
Tilstandsvurdering Kategori
Alle bygninger Loftrum fremstar paent og tert og kreever derfor ingen naerliggende Middel
vedligehold.

Murede teglpiller i loftrum til stabilisering af gavle fremtraeder intakte, og
der er ingen revner i gavle.
Brandadskillelse fremtreeder intakt og teetsluttende.

Tagrender fremstar taette og paene. Det er dog blevet oplyst, at man har
enkelte utaetheder.

Den teoretiske levetid udigber om 6 ar, men der vurderes konkret, at
tagrender og nedlgb har mere end 6 ar tilbage, og der afsaettes derfor
ikke belgb til udskiftning i denne rapport.

Men ved opdatering af DV-plan bgr man igen tage en konkret vurdering
om 5 ar.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Alle bygninger Lgbende inspektion af loftrum for utaetheder m.m.
Denne opgave udfgres af beboerne selv.

Lgbende inspektion og rensning af tagrender og tagnedlgb for bladfyld o.lign. for forleengelse af
levetid, samt for at undgé overlgb, og deraf vand- og fugtskader pa tilstedende konstruktioner.
Samtidig efterses der for brud og utaetheder pa tagrender og tagnedigb med sum til mindre
udbedringsarbejder.

Denne opgave udfgres af beboerne selv. Der er dog afsat belgb til mindre udbedringsarbejder af
blikkenslager.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Inspektion af loftrum P2 Hvert 1. ar 625
Kontrolsyn af tagrender og tagnedlgb samt ren- P2 Hvert 2. ar 1.875

sning af tagrender

Billeder

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk

Tel. +45 7021 7240
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Muret gavl i loftrum Brandadskillelse i loftrum

-

Loftrum Tagrende og nedlgb

R ) Y (RN e e

Tagrende og nedlgb Tagrende
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 www.obh-gruppen.dk

12/29



Bvanget 6A, 8260 V|by J RADGI\gr?DI-:-lc;z:JNT;REE': ' ' I 'I I

Bygningsdel Bygning, konstruktion, tagdaekning Klassifikation: bk.tad
Placering Bygningen
Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Alle bygninger Tagbelaegning er udfgrt med betonsten med 2003 Over 20 ar
plastundertag.
Tilstandsvurdering Kategori
Alle bygninger Betontagsten fremstar forholdsvis paene med mindre algebegroning, Middel
men vurderes generelt at veere i god stand. Undertaget fremtraeder intakt
i loftrum.

Det anbefales at algebehandle alle tagene.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Alle bygninger Lgbende inspektion af tagbeleegning, inddeekninger, tagheetter, traevaerk, skotrender og undertag
med sum til mindre udbedringsarbejder.

Denne opgave udfgres af temrer.

Tagbelaegningen algebehandles for at opretholde levetiden. Udfares i forlaengelse af inspektion af
tagbeleaegning.

Denne opgave udfgres af fagmand.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag

Kontrolsyn af tagbeleegning P2 Hvert 5. ar 15.000

Algebehandling af tagbelaegning P2 Hvert 5. ar 18.438
Billeder

19

Betontagsten fremstar paene Betontagsten fremstar paene

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk
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Betontagsten fremstar psene Skotrende ved karnap
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
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Bygningsdel Bygning, konstruktion, vindue Klassifikation: bk.vin
Placering Bygningen
Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Alle bygninger Vinduer og dgre er udfert i tree monteret med 2 2003 10-15 ar
lags energirude.
Tilstandsvurdering Kategori
Alle bygninger Vinduer og dgre fremtraeder generelt paene, dog med mindre nedbrudt Middel

overfladebehandling.

Der er dog flere elastiske fuger, som er nedbrudte og treenger til udskift-
ning. Herudover sidder der en der i leemur ved bygning nr. 6, som bgr
udskiftes, da denne er med nedbrydning, og der er en revnet rude ved
bygning nr. 6D

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Alle bygninger Dar ber udskiftes med ny, da denne er udtjent.

Vinduer og dare eftergas labende med slibning og afrensning af eksisterende overfladebehandling
og overfladebehandles pa ny.

Denne opgave udfgres af malermester.

NOTE:

Overfladebehandling af skure udgar for 2022 og ferst anferes i 2023, da det er et forhold som
foreningen gerne vil undersgge naermere, inden de treeffer beslutning om at fa algebehandlet savel
tagene som skurene.

Vinduer og dgre eftergas Ilgbende i haengsler, hvor de justeres og smgres.

Safremt beboerne oplever problemer med dgre og vinduer, skal dette udbedres med det samme,
inden skaden udvikler sig.

Opgaven kan ogsa udferes af beboerne selv.

Lgbende inspektion af vinduer og dgre for punkterede eller revnede ruder.
Opgaven kan udfgres af temrer.
NOTE:

Lgbende inspektion af vinduer og dere for punkterede eller revnede ruder skal saettes til kr. 0, idet
foreningen selv udfere denne opgave, da vi har en handveerker i foreningen, som kan gere dette.

Lgbende inspektion af fuger om dere og vinduer for fugeslip, elasticitet m.v.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Udskiftning af der ved bygning nr. 6A P3 1 gang 14.475
Lebende overfladebehandling af vinduer og dere P2 Hvert 7. &r 131.000
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 wwiw. 0Bl gruppen di
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Legbende justering og smearing af vinduer og dgre P2 Hvert 1. ar 625

Lebende inspektion af vinduer og dare for punk- P2 Hvert 1. ar 0

terede eller revnede ruder

Legbende inspektion af fuger om dgre og vinduer P2 Hvert 5. &r 15.625
Billeder

Vindue i trae fra 2003, som traenger til overfladebehan- Vindue i tree fra 2003
dling
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 www.obh-gruppen.dk
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Elastisk fuge med lidt slip

Nedbrudt fuge ved traevindue Revnet rude ved bygning nr. 6D
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 www.obh-gruppen.dk
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Bygningsdel Bygning, konstruktion, vag Klassifikation: bk.vag

Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Alle bygninger Facadebeklaedning er udfert i zink. 2003 Over 20 ar
Skure Facader/gavle er udfert i tree. 2003 Over 20 ar

Alle bygninger Yderveegge er udfgrt som ca. 35 cm hulmur. 2003 Over 20 ar

Vaegge bestar udvendigt af en halvstens
teglmur og indvendigt af letbeton. Hulrummet
er isoleret med 125 mm mineraluld

Alle bygninger Salbaenke er udfert i mursten med mertelfuger 2003 Over 20 ar
og skifer.

Tilstandsvurdering Kategori

Alle bygninger Facadebekleedning fremstar generelt paen. Der er dog enkelte steder Middel

med misfarvning pga. uteetheder.

Murveerk fremstar generelt paent, kun med mindre revner og defekte
fuger. Der er dog flere tegloverliggere med revner, hvor de fleste ma
betragtes som bevaegelsesrevner og er af mindre omfang.

Men der er dog et sted ved bygning 54B, hvor der er skader, som
vurderes at veere som fglge at tidligere ophaengning i murvaerk. Der er
ligeledes mindre defekte fuger pa gavle ved bygning 6F.

Men generelt kraever murvaerket kun mindre vedligehold.

Det skal bemzerkes, at sydgavle er blevet renoveret for darlige fuger.

Salbaenke fremtraeder paene og intakte, dog med enkelte nedbrudte fuger
og lidt mos samt enkelte revnede sten.

Skure Skure fremstar paene, kun med mindre nedbrydning i overfladebehan-
dlingen.
Der er desuden opfgrt cykelskur i 2021, som mangler overfladebehan-
dling.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Alle bygninger Lgbende inspektion af zinkbeklzedning for revner, defekter, utaetheder m.m.
Denne opgave udfgres af blikkenslager.

Lgbende inspektion af facader og gavle for revner, pakgrsels- og fugtskader, udfaldne og lgse
fuger, m.v.

Denne opgave udfgres af en murer.
Lgbende inspektion af salbaenke for revner, udfaldne og lgse fuger m.v. samt algebehandling

Denne opgave udfgres af en murer.

Skure Lgbende inspektion og vedligehold af facade beklaedning for defekter, nedbrudt overfladebehan-
dling, treenedbrydning, opfugtning m.v.

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk

Tel. +45 7021 7240
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Denne opgave kan udfgres af beboerne selv.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag

Lebende overfladebehandling af bekleedning samt P2 Hvert 7. ar 15.000

afrensning af alger

Lgbende inspektion af facader/gavle P2 Hvert 10. ar 31.250

Lgbende inspektion af salbaenke P2 Hvert 5. ar 6.500

Lgbende inspektion af zinkbekleedning P3 Hvert 5. ar 6.250
Billeder

Facadebekleedning er udfert i zink Facadebeklzedning er udfert i zink

Oprindeligt skur fra 2003 Nyt skur fra efterar 2021
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 www.obh-gruppen.dk
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Sydgavl med reparation

Salbaenk i skifer fremtraeder paen Salbzenk i teglsten fremtraeder med revne og alger
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 www.obh-gruppen.dk
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Bygningsdel Bygning, teknisk anlaeg / installationer, elforsyning Klassifikation: bt.elf

Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Alle bygninger Ejendommen er med individuelle eltavler. 2003 Over 20 ar
Tilstandsvurdering Kategori

Alle bygninger Eltavler og elinstallationer fremstar intakte. Det er blevet oplyst, at Over middel

lyskilder er udskiftet til LED.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Alle bygninger Lgbende inspektion af eltavle for korrekt kapsling samt fejlstreamsafbryders funktion.
Denne opgave udfgres af elektriker.
Der udarbejdes notat, som afleveres til forening.
Det anbefales, at alle releeer testes mindst en gang arligt af beboerne selv.
Lgbende inspektion af alle elinstallationer og opfelgning pa problemer med installationerne.
Denne opgave udfgres af elektriker.

Der skal udarbejdes notat om det samlede systems stand og forventede levetid.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Inspektion og eftersyn af eltavle P2 Hvert 5. ar 5.625
Inspektion af alle elinstallationer P2 Hvert 5. ar 6.875
Billeder
|

Eltavle fremstar intakt Lyskilder i lygtepaele er udskiftet til LED jf. repraesentant

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk

Tel. +45 7021 7240
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Bygningsdel Bygning, teknisk anlzeg / installationer, vand Klassifikation: bt.van

Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid

Alle bygninger Brugsvandsinstallation er udfgrt med gennem- 2002 5-10 &r
strgmningsvandvarmer.

Tilstandsvurdering Kategori

Alle bygninger Varmt brugsvand produceres via gennemstrgmningsvandvarmer, fab- Middel
rikat Redan.

Tilslutningsrer til veksler for varmt vand er udfert som ca. 15 mm tynd-
veegget stalrgr i
preeinstalleret unit. Installation fremstar intakt.

Det anbefales, at beboerne selv besigtiger installationer engang arligt for
tegn pa utaetheder eller taerede rgr m.m.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Alle bygninger Kontrol at komponenter og rer for funktion og taethed.

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Lebende service pa gennemstrgmningsvand- P2 Hvert 5. ar 6.875
varmer

Billeder

Gennemstrgmningsvandvarmer i skab ved entre Gennemstrgmningsvandvarmer i skab ved entre
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 www.obh-gruppen.dk
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Bygningsdel Bygning, teknisk anlzeg / installationer, varme Klassifikation: bt.var

Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Alle bygninger Varmeinstallationen er med fjernvarme. 2003 Over 20 ar
Tilstandsvurdering Kategori

Alle bygninger Anleegget er udfert som direkte fiernvarmeanleeg med fijernvarmevand i Middel

fordelingsnettet, og feres ind i skab. Opvarmning af ejendommen sker
via radiatorer og gulvvarme i opvarmede rum. Varmefordelingsrgr er
udfert som to-strengs anleeg. Der er monteret termostatventiler pa alle
radiatorer og gulvvarme til regulering af korrekt rumtemperatur.

Flere boliger har fordelingspumper med varierende alder bl.a. zldre
UPS-pumpe fra henholdsvis 2002 og Alpha2 fra 2012. Det vurderes
konkret, at der vil ligge en energibesparelse ved udskiftning til nye en-
ergipumper. Det skal desuden bemeerkes, at pumperne har en forventet
levetid pa ca.15 ar jf. producenten, s& man ma forvente en Igbende
udskiftning alligevel.

Der har ikke vaeret adgang til alle boliger, sa det har ikke veere muligt at
teelle pumperne. Der er derfor afsat et belgb til Isbende til udskiftning.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Alle bygninger

Lgbende service af varmeinstallationen, herunder rensning og kontrol af komponenter samt
afprgvning og justering af anleeg.

Denne opgave udfgres af VVS-mand.
Der skal udarbejdes notat om det samlede systems stand og forventede levetid.

Arbejde udfgres jf. producentanvisning

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Service af varmeinstallation P2 Hvert 5. ar 8.125
Udskiftning af aeldre fordelingspumper P2 Hvert 2. ar 6.875

Billeder

OBH Ingenigrservice A/S

Tel. +45 7021 7240
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Varmeinstallation i nr. 52A Alpha2 15-60 130 varmefordelingspumpe max. 45w fra
2012

Alpha2 15-60 130 varmefordelingspumpe max. 45w fra AEldre UPS 15-60 130 max. 90 W fra 2002

2012
Varmeinstallation i nr. 6C Varmeinstallation i nr. 6F
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 www.obh-gruppen.dk
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Varmeinstallation i nr. 52E

Varmeinstallation i nr. 52F

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 www.obh-gruppen.dk
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Bygningsdel Terraen, konstruktion, belaegning Klassifikation: tk.bel

Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Bygningerne Terraenbelzegning er udfert med fliser i beton. 2003 Over 20 ar
rundt

Tilstandsvurdering Kategori
Bygningerne Belaegning fremstar paen, kun med mindre ujeevnheder, og der opleves Middel

rundt ingen problemer med overfladevand.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Bygningerne Lgbende inspektion af flisebelaegning for skadede fliser, lunker, ujaeevnheder og skredet belaegning.

rundt

Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag

Inspektion af flisebeleegning fra terreen P2 Hvert 5. ar 15.000
Billeder

Belaegning fremtreeder paen

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk

Tel. +45 7021 7240
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Bygningsdel Terraen, teknisk anlaeg / installationer, aflgb, brond Klassifikation: tt.afl.brg
Placering Bygningen

Bygningsdelsbeskrivelse Indbygningsar Forventet restlevetid
Omkring bygn-  Spildevandsbrgnde 2003 Over 20 ar

ing

Tilstandsvurdering Kategori
Omkring bygn-  Det har ikke veeret muligt at besigtige brande. Det anbefales dog at fa Middel

ing dem tjekket.

Det blev oplyst, at enkelte beboere har haft problemer med kloakkerne
pga. forkert skyl.

Vedligeholdelses- og reparationsinstruks

Omkring bygn-  Bregnde oprenses Igbende for sedimenter og bladrester m.v., saledes at brgnde ikke tilstoppes.

" Det anbefales at fa udfert gennemgang af kloaksystemet ved tv-inspektion, for at sikre at regn- og
spildevandsledninger er i god stand. Denne opgave kan udfgres af kloakmand.
Der skal udarbejdes notat om rgrenes stand og forventede levetid.
Opgaver Prioritet Interval Prisoverslag
Oprensning af brgnde P2 Hvert 3. ar 6.875
Billeder

Udvendig belaegning

OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk

Tel. +45 7021 7240
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Budget

Sted / Bygningsdel Opgave Prioritet 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Sum
Alle bygninger Legbende inspektion af sokkel P2 19.900 22.000 41.900
Alle bygninger Legbende udskiftning af traesgjler P2 40.600 40.600

Bygning, konstruktion, tagkonstruktion (bk.tak)

Alle bygninger Inspektion af loftrum P2 600 700 700 700 700 700 700 700 700 6.200

Alle bygninger Kontrolsyn af tagrender og tagnedigb P2 1.900 2.000 2.000 2.100 2.200 10.200
samt rensning af tagrender

Bygning, konstruktion, tagdaekning (bk.tad)

Alle bygninger Kontrolsyn af tagbelaegning P2 15.900 17.600 33.500
Alle bygninger Algebehandling af tagbelaegning P2 18.800 20.800 39.600
Bygning, konstruktion, vindue (bk.vin)
Alle bygninger Lebende overfladebehandling af vinduer P2 131.000 150.500 281.500
og dere

Alle bygninger Labende justering og smering af vinduer P2 600 600 700 700 700 700 700 700 700 700 6.800
og dere

Alle bygninger Legbende inspektion af vinduer og dere P2 0
for punkterede eller revnede ruder

Alle bygninger Legbende inspektion af fuger om dere og P2 15.600 17.300 32.900
vinduer

Alle bygninger Udskiftning af der ved bygning nr. 6A P3 14.500 14.500

Bygning, konstruktion, veeg (bk.veeg)

Skure Lgbende overfladebehandling af bek- P2 15.300 17.600 32.900
leedning samt afrensning af alger
Alle bygninger Legbende inspektion af facader/gavie P2 32.500 32.500
Alle bygninger Lebende inspektion af salbaenke P2 6.600 7.300 13.900
Alle bygninger Labende inspektion af zinkbeklaedning P3 6.300 6.900 13.200
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S

Ingenigrradgivning siden 1965
www.obh-gruppen.dk

Tel. +45 7021 7240

281729



Byvaenget 6A, 8260 Viby J el | 1 |1 | |

Sted / Bygningsdel Opgave Prioritet 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Sum

Bygning, teknisk anleeg / installationer, elforsyning (bt.elf)
Alle bygninger Inspektion og eftersyn af eltavle P2 5.700 6.300 12.000
Alle bygninger Inspektion af alle elinstallationer P2 7.000 7.700 14.700
Bygning, teknisk anleeg / installationer, vand (bt.van)

Alle bygninger Labende service pa gennemstrgmn- P2 7.000 7.700 14.700
ingsvandvarmer

Bygning, teknisk anlzeg / installationer, varme (bt.var)

Alle bygninger Service af varmeinstallation P2 8.300 9.200 17.500
Alle bygninger Udskiftning af eeldre fordelingspumper P2 7.000 7.300 7.600 7.900 8.200 38.000

Terraen, konstruktion, beleegning (tk.bel)

Bygningerne rundt Inspektion af flisebeleegning fra terraen P2 15.900 17.600 33.500
Terreen, teknisk anlaeg / installationer, aflgb, brend (tt.afl.brg)

Omkring bygning Oprensning af brende P2 7.200 7.600 8.100 22.900

@vrige opgaver

- Opdatering af DV-plan P1 34.900 34.900
| alt 204.800  76.900  43.100  60.400  44.000 40.800 62.500 159.800  86.500 9.600  788.400
Alle priser er inkl. moms.
OBH Ingenigrservice A/S en del af OBH-Gruppen A/S
Ingenigrradgivning siden 1965
Tel. +45 7021 7240 www.obh-gruppen.dk
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